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DOMOVY PORIADOK

Prva cCast’
Vseobecné ustanovenia

(LI
Uvodné ustanovenie

Tento domovy poriadok upravuje najmé prava a povinnosti prenajimatel’a, spraveu domu vlastnika a najomnika
bytu vyplyvajice z uzivania bytu, ich vzajomné vztahy najomcov a vlastnikov bytov v dome, spdsob zabezpelenia
poriadku a ¢istoty v dome a jeho okoli, spdsob uZivania nebytovych priestorov, spolo¢nych priestorov a zariadeni
domu. Zakladné prava a povinnosti vlastnikov a najomnikov bytov upravuje Obdiansky zakonnik, zdkon NR SR ¢&.
182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a zakon 116/1990 Zb. o najmu a podnajme nebytovych
priestorov.

CLIL
Prava a povinnosti vlastnikov a nijomnikov bytov pri uzivani bytov

1. Vlastnik bytu, osoby ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti, ndjomcovia bytov, maju pravo uzivat’ byt a jeho
prislusenstvo, pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu a pravo pouzivat’ sluzby, ktorych poskytovanie
je spojené s uzivanim bytu.

2. Vlastnik bytu mé pravo a povinnost’ zG¢astiiovat’ sa na sprave domu, rozhodovat’ ako spoluvlastnik o spolo¢nych
Castiach a zariadeniach domu, prisluenstve a pozemku, najmé o spdsobe ich prevadzky, udrzby a oprav.

3. Vlastnik bytu, ako aj najomca bytu je povinny uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne
pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

4. Vlastnik bytu ako aj najomca je povinny v¢as vykonat’ opravy v byte, inak zodpoveda za skody, ktoré nesplnenim
povinnosti vznikla.

5. Néjomca bytu je povinny oznamit’ vlastnikovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu vécsich oprav v byte, ktoré ma
znasat’ vlastnik bytu a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord neplnenim tejto povinnosti
vznikla.

6. Vlastnik bytu a ngjomca bytu ma povinnost’ konat’ tak, aby pri uzivani, udrziavani, zmenach, pri prenajati bytu
alebo nebytového priestoru v dome, pripadne jeho €asti nerusil a neohrozoval ostatnych vlastnikov vo vykone ich
vlastnickych, spoluvlastnickych a spoluuzivacich prav.

7. Vlastnik a ndgjomnik bytu je povinny umoznit’ na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do
bytu alebo nebytového priestoru, spravcovi alebo osobe opravnenej vykonat’ opravu a udrzbu spoloénych Casti
a zariadeni domu, ktoré su pristupné z bytu ktory uziva a aj za uelom odpoctu a vymeny meradiel.

8. Vlastnik a najomca bytu je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré sposobil v byte alebo dome sam, jeho
spolubyvajuci, prip. navstevnici. Ak sa tak nestane, ma spravca domu pravo po predchadzajicom upozorneni
zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od vlastnika a nadjomcu nahradu.

CL IIL
Stavebné upravy bytu a nebytového priestoru

1. Zakon ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku /Stavebny zakon/ v zneni zmien a doplnkov
a Vyhlaska MZP SR ¢&. 453/2000 Z.z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zikona uréuje,
Vv ktorych pripadoch postaci stavebnému tradu ohlasenie stavebnych tprav a udrziavacich prac, v ktorych
pripadoch je potrebné stavebné povolenie a v ktorych pripadoch nie je potrebné ani ohlasenie.
2. Ohlasenie stavebnych Gprav je potrebné v pripade:
a/ pri stavebnych upravach, ktorymi sa podstatne nemeni vzhl'ad stavby, nezasahuje sa do nos-
nych konStrukcii stavby, nemeni sa sposob uzivania stavby a neohrozujii sa zaujmy
spolo¢nosti,
b/ pri udrziavacich pracach, ktoré by mohli ovplyvnit stabilitu stavby, poziarnu bezpecnost
stavby, jej vzhlad alebo Zivotné prostredie a pri vSetkych udrziavacich pracach na stavbe,
ktora je kultirnou pamiatkou.
3. Ohlasenie stavebnych uprav nie je potrebné pri udrziavacich pracach, ktoré neovplyviiuji stabilitu stavby,
poziarnu bezpec¢nost’ stavby, jej vzhl'ad alebo zivotné prostredie.
4. 'V ostatnych pripadoch je potrebné ziadat’ prislusny stavebny turad o vydanie stavebného povolenia.



Pred zamerom uskuto¢nit’ stavebné tpravy v byte alebo udrziavacie prace, je vlastnik bytu povinny pisomne
informovat spravcu. Spravca k zameru vlastnika bytu zaujme do 7 dni pisomné stanovisko.

V zaujme bezpecCnosti vlastnikov ako aj nidjomcov bytov, kazdé nedodrzanie stavebného zakona je spravca
povinny ohlasit’ stavebnému tradu.

Stavebné Upravy bytu je povinny vykonavat’ vlastnik alebo ndjomca bytu tak, aby nebolo pocas tychto uprav
obmedzené pravo ostatnych vlastnikov a ndjomnikov na kl'ud, ¢istotu a bezpeénost’.

Druha ¢ast’
UZivanie bytového domu

CLIL
Pokoj v dome

Vlastnik a ndjomca bytu a osoby, ktoré s nim Zziji v domacnosti, ako aj iné¢ osoby zdrziavajuce sa vV dome, st
povinni spravat sa tak, aby nerucili ostatnych vlastnikov a ndjomcov bytov nadmernym hlukom, nerobili
vytrznosti, ani inak nezhorSovali podmienky riadneho uzivania bytov.

Nocny kl'ud je stanoveny od 22.00 hod. do 6.00 hod. V tomto Case nie je povolené vykonavat’ akukol'vek ¢innost’,
ktora by spdsobovala nadmerny hluk. V tomto case nie je dovolené hrat na hudobnych nastrojoch, spievat,
hlucne sa zabavat'.

Vlastnik a najomca bytu je povinny v tomto Case stisit’ televizne, rozhlasové a ostatné audiovizualne zariadenia
na izbovu pocutelnost’.

Vlastnik a ndjomca je povinny postarat’ sa o odruSenie ¢innosti elektrickych spotrebicov, ak tieto rusia prijem
rozhlasovych a televiznych prijimacov v ostatnych bytoch.

Priestupky proti ustanoveniu domového poriadku sa budu riesit’ cestou mestskej policie. Zavaznejsie priestupky
mozno stihat’ v zmysle platnych predpisov

Vlastnik a ndgjomca bytu ma moznost’ vykonavat’ opravy a upravy v byte len v ¢ase od 8.00 hod do 18.00 hod.
v ditoch pondelok — sobota, s vynimkou Statnych sviatkov.

CLIL
UzamyKkanie bytového domu

Z dévodu zamedzenia pristupu cudzich 'udi do bytového domu, ako aj ochrany majetku vlastnikov bytov, st
vlastnici a ndjomcovia povinni uzamykat’ vchod do domu od 22.00 hod. do 6.00 hod. ak nie je trvalo uzamknuty
a v zmysle dohody vlastnikov a najomcov.

V pripade, Ze st vchodové dvere vybavené automatickym otvaranim z bytu vlastnika a najomcu /automaticky
vratnik/ je vlastnik a ndjomca bytu povinny dvere zatvarat’ aj pocas dna.

CL IIL
Zabezpecenie pristupu do bytového domu

Vstup cudzich osob je mozny iba k navsteve vlastnika pripadne najomcu bytu, v opacnom pripade bude takato
osoba vykazana z predmetného domu.

KTucée od vchodu prislusného domu a d’alSich spoloénych priestorov moze vlastnit’ iba vlastnik alebo najomca
bytu a ¢lenovia domacnosti tohto bytu.

Kazdy vlastnik, ndjomca bytu ma povinnost’ /po identifikacii/ vpustit do domu havarijnu sluzbu, prislusnikov
hasi¢ského zboru, osoby poskytujuce lekarsku pomoc, kontrolné organy Statnej spravy a poverenych zastupcov
spraveu.

CLIV.
Poriadok a ¢istota v dome a jeho okoli

Cistotu a poriadok v spoloénych Gastiach a zariadeniach domu, ako aj okoli domu zabezpeéuju vlastnici bytov

a najomcovia byvajuci v dome. Za tymto u¢elom sa rozumeju tieto prace:

- zametanie a umyvanie schodov a chodieb, udrziavanie Cistoty v pivnici a na povale, Cistenie schodi§tovych
okien, spolo¢ne uzivanych miestnosti a priestorov a zariadent,

- (Cistenie a udrZiavanie schodnosti chodnikov a pristupovych ciest k domu a k jeho spoloénym zariadeniam
/zametanie, odpratavanie snehu/, udrziavanie a ochrana vnutroblokovej zelene,

- starostlivost’ o riadny chod a udrziavanie spolo¢ného zariadenia ako prac¢ovna, su$iaren, ko¢ikaret a pod.

Vsetky vysSie uvedené Cinnosti vykondvaju vlastnici a ndjomcovia bytov svojpomocne, podl'a rozpisu, na ktorom

sa dohodli. V pripade, Ze sa nedohodnii na spdsobe upratovania, spravca zabezpeci uvedené Cinnosti

dodavatel'skym spdsobom.
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Bezné upratovanie vchodov, chodieb a schodist je potrebné vykonavat 1x tyzdenne. Schody do pivnic, na
povalu, dvory, sa Cistia najmenej raz za 14 dni. Aspon raz StvrtroCne treba Cistit' oknd, osvetlovacie telesa,
olejové natery, obklady stien a ostatné spolocné priestory.

Vlastnik bytu, ndjomca alebo vlastnik nebytového priestoru je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit’
vécésie znecCistenie spoloénych priestorov, ktoré sposobil sam, jeho domace zviera, resp. jeho navsteva.

Vlastnik bytu a najomca je povinny triedit’ a zhromazd'ovat komunalny odpad a jeho jednotlivé zlozky ukladanim
do vyhradenych kontajnerov, zbernych nadob, prip. miest na to uréenych, pri¢om sa riadi vSeobecno-zavaznym
nariadenim obce.

Vlastnik bytu a ndjomca nesmie zneCistovat’ stanoviste kontajnerov, nesmie poskodzovat zberné nadoby, ich
oznacenie, ani ich premiestiiovat’ zo stanovista.

Vlastnik bytu ani ndjomca nesmie znemoznit’ /napr. parkovanie auta/ vykonanie pravidelného odvozu odpadu.
Vlastnik bytu a ndjomca nesmie do zbernych nadob a kontajnerov na zmesovy komunalny odpad ukladat’ horuci
popol, uhynuté zvierata , horlavy, vybusny odpad a odpad, ktory by svojim zloZenim ohrozil zdravie ostatnych
spoluobcéanov.

Vlastnik bytu ani najomca nesmie odhadzovat odpady do kanalizaénych zariadeni /zachody, vylevky/,
vyhadzovat’ odpad z okien, kimit’ vtactvo a tilavé zvierata.

V komunikaénych priestoroch domu /schodiska, chodby/ nie je dovolené uskladiiovat’ akykol'vek odpad, nabytok
a iny nadrozmerny odpad, ktory by branil v tnikovej ceste v pripade poziaru a zivelnej pohromy.

Vlastnik a najomca bytu nesmie vetrat’ byt do chodby a vyparmi z varenia a dymom z cigariet zamorovat’
ovzdusie schodiska.

Nie je dovolené susit’ bielizen na schodiskach a medziposchodiach.

V pripade vykondavania stavebnych uprav v byte vlastnika a najomcu, ktoré je spojené so znecistovanim
spolo¢nych priestorov v dome, najmé schodiska, je vlastnik a ndjomca povinny zabezpecit’ ich priebezné Cistenie
Vyprodukovany drobny stavebny odpad je povinny zlikvidovat’ na vlastné naklady.

CLV.
Informaéné zariadenia v dome

Vlastnik bytu a ndjomca je povinny oznacit' svoj byt, nebytovy priestor, postovu schranku a zvoncek, ako aj
priestory uréené ako prislusenstvo bytu svojim menom resp. nazvom firmy.

Spravca po dohode s vlastnikmi bytov oznaci kazdé podlazie a umiestni v blizkosti vchodu na viditelnom mieste
zavesnu nastenku, na ktorej sa podavaju rézne oznamy a informacie /¢isla bytov a zoznam vlastnikov,
harmonogram upratovania, telefonne Cisla spravcu, tiesiiové volania, umiestnenie domovych uzéverov vody,
plynu kurenia.../

Spravca zabezpeéi oznacenie hlavny uzaver vody, plynu, elektrickej energie a hlavny vodomer.

ClL VL
Prasenie a Cistenie predmetov

Koberce, rohozky, periny, matrace a pod. je dovolené prasit’ iba na miestach na to uréenych v ¢ase od 7.00 hod.
do 20.00 hod.

Vytriasat’, prasit’ alebo zhadzovat’ z balkénov alebo okien akékol'vek predmety je zakazané.

Na chodbach, schodiskach, povalach, Cistit’ obuv, Satstvo a iné predmety je zakazané.

Fajcenie na chodbach, v spolo¢nych priestoroch, suterénoch, pivniciach je zakdzané. Porusenie tohto zakazu bude
povazované za hrubé poruSenie Domového poriadku a zakona ¢. 377/2004 Z.z. v platnom zneni.

CL VIL
Vyvesovanie a vykladanie veci

V oknach, na balkoénoch a lodziach obratenych na ulice alebo na namestie, nie je dovolené vyvesovat’ pripadne
vykladat’ bielizen, periny alebo iné nevhodné predmety. Necisté alebo zapachajuce predmety neslobodno
vyvesovat, pripadne vykladat’ ani v oknach, na balkonoch alebo lodziach obratenych do dvora pripadne do inych
spoloénych priestorov.

Kvetiny v oknach, na balkénoch alodziach musia byt zabezpefené proti padu. Pri ich zalievani nesmie
pretekajuca vody poskodzovat alebo znecCistovat budovu, pripadne osobny majetok obcanov.

CL VIIL
UZivanie spolo¢nych priestorov
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Spolo¢né priestory v dome mozu vlastnici, resp. najomnici bytov uzivat’ len na tcel, na ktory boli prvotne urcené.
Zmena ucelu uzivania priestorov, moze byt vykonana v stlade so stavebnym zakonom.

V spoloénych priestoroch domu nesmu byt umiesthované materidly a predmety ohrozujuce bezpeénost
vlastnikov a najomcov bytov a ktoré by mohli vyvolat’ nebezpecenstvo vzniku poziaru alebo vybuchu.

Do priestorov kocikarne mozno okrem detskych koéikov a invalidnych vozikov umiestiiovat najmé bicykle,
detské kolobezky, trojkolky, pokial’ sa vlastnici nedohodnu inak. Mopedy, motorky, zdsoby pohonnych hmot je
zakédzané umiesttiovat’ v celom dome.

Klace od pracovne a suSiarne st ulozené u domového dovernika. Pouzitie tychto priestorov je mozné podla
dohody vlastnikov. V dobe no¢ného kl'udu je zakdzané prat’ v spolo¢nych priestoroch i vV bytovej pracke.
Pouzivanie spolo¢ného priestoru len jednym vlastnikom je mozné na zaklade zmluvy o prenajme spolo¢ného
priestoru, ¢o musi byt odsthlasené vlastnikmi bytov, a to suhlasnym prejavom nadpolovi¢nej vacSiny vlastnikov.
Naklady za spotrebu inStalovanych meradiel v tomto priestore znasa najomca spolo¢ného priestoru.

Za odborné prehliadky a skuasky vyhradenych technickych zariadeni domu zodpoveda spravca domu.

CLIX.
Chov domacich zvierat

Chovat’ resp. mat’ v drzbe psov, macky ainé zvieratd je dovolené len pokial tieto zvieratd nespdsobuji
hygienické zavady alebo nelistotu a neobt'azuju, pripadne neohrozuju obyvatel'ov domu a toto je v stlade so
vSeobecno-zaviznym nariadenim obce.

Vlastnik a ndjomca bytu, ktory chova domace zvieratd je povinny dbat na to, aby zvieratd nesposobovali
hygienické nedostatky alebo necistotu v dome a Vv okoli domu. Zvieracie exkrementy su povinni bezodkladne
odstranit’ a zlikvidovat'.

Je zakazané chovat’ alebo drzat’ zvierata na balkonoch, v pivniciach a v inych spolo¢nych priestoroch.

Je zakazané zriadovat’ v byte chovné stanice, ktoré by sluzili k chovu zvierat za i¢elom ich predaja.

CL X.
Televizne, rozhlasové antény a iné telekomunika¢né zariadenia

Sukromné televizne, rozhlasové a satelitné antény a iné telekomunikacné zariadenia na vonkajsej fasade je mozné
zriadovat’ len na zaklade pisomného stihlasu spravcu, ktorému predchadza stihlas vacSiny vlastnikov bytov
v dome.

Zasah vlastnikov a najomcov bytov do spoloénych televiznych a rozhlasovych rozvodov je zakazany. Zasah moze
vykonat iba opravnena osoba.

CL XL
Ostatné zariadenia v dome, bezpe¢nostné opatrenia

Ku kominovym dvierkam, hlavnym uzaverom vody a plynu, ku kanalizaénym ¢istiacim otvorom a K inym

podobnym zariadeniam, pokial’ su v spolo¢nych priestoroch, musi byt’ zabezpeceny vol'ny pristup. Ak sa uvedené

zariadenia nachadzajt v miestnosti, ktora je v uzivani vlastnika bytu alebo najomcu, musi byt’ k nim zabezpeceny

volny pristup.

Hlavné uzavery plynu a vody musia byt oznacené dobre viditeInymi orientaénymi napismi.

Osoba, ktora uzatvara hlavné uzavery vody, plynu, ustredného kurenia a pod. je povinna zabezpecit, aby doba

uzavretia a otvorenia bola vlastnikom a ndgjomcom oznamena. Otvorenie hlavného uzaveru plynu méze vykonat

len opravnena osoba.

Poziarno — bezpeénostné opatrenia:

1. Povinnostou je:

a) Neskladovat' rozny material na schodistiach, chodbach, podestach, pavlacoch a inych priestoroch, ktoré
slizia ako unikové cestu pre fyzické osoby a zasahové cesty pre hasi¢sku jednotku.

b) konat' tak, aby nedoslo k vzniku poziarov pri prevadzkovani palivovych spotrebicov, elektrotepelnych
spotrebicov, pri skladovani, ukladani a pri pouzivani horl'avych latok a pri manipulécii s otvorenym ohfiom,

€) dodrZiavat’ vyznadené zakazy a plnit’ prikazy a pokyny tykajuce sa ochrany pred poziarmi,

d) zabezpecit pravidelné vykonavanie prehliadok a revizii vyhradenych technickych zariadeni,

e) oznamit bez zbyto¢ného odkladu prislusnému okresnému riaditel’stvu poziar, ktory vznikol v objektoch
alebo priestoroch, ktoré su vo vlastnictve alebo v uzivani.

2. Zakazuje sa:

a) faj¢it alebo pouZivat’ otvoreny plamefi na miestach so zvySenym nebezpecenstvom vzniku poZiaru,




b) poskodzovat, zneuzivat alebo stazovat pristup k poziarno-technickym zariadeniam, poziarnym vodovodom
alebo vecnym prostriedkom na ochranu pred poziarmi a K uzaverom rozvodnych zariadeni, najma elektrickej
energie, plynu alebo vody,

c) vyvolavat bezdovodne poziarny poplach alebo privolat’ bezdévodne hasi¢sku jednotku.

Telefonne ¢isla tiesiového volania:

112 - Integrovany zachranny systém

158 - Policajny zbor

159 - Mestska policia

150 - Hasiésky a zachranny zbor

155 - Zichranna zdravotna sluzba

0850 111 555 - poruchova linka ZsE /energetika/

0850 111 727 - poruchova linka SPP /plyn/

0800 121 333 - poruchova linka BVS /voda/

034 664 4964 - dispecing Teplarne Skalica

034 664 4687 - nahlasovanie porich spravcovi

034 664 4519 - nahlasovanie porich spravcovi
CL XIL

Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

1. Tento domovy poriadok bol schvaleny na porade konatel'ov spolo¢nosti SKAL & CO, spol. s r.o.. Skalica,
spraveu domu, uznesenim ¢. 01/2 dia 9.1.2007 a je zavizny pre vsetkych vlastnikov a najomcov bytov
a vlastnikov nebytovych priestorov v dome, ako aj pre osoby, ktoré sa zdrziavaji v dome, vratane
podnajomnikov a ¢lenov ich domacnosti.

2. Utinnost nadobtida ditom 1.3.2007 a rusia sa nim doteraz vydané domové poriadky na domoch.

3. Spravca zabezpeCi pre kazdy vchod v bytovom dome tlaenti verziu ,,Domového poriadku® a tito vyvesi
v kazdom vchode na viditeI'nom mieste.

V Skalici, januar 2018

Sprava bytov
spol. SKAL & CO, spol. s r.o.. Skalica



